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1. ความตองการทั่วไป 

1.1 เอกสารสัญญา 

สัญญา แบบกอสราง รายการประกอบแบบกอสราง และเอกสารแนบสัญญาท้ังหมด ผูรับจางจะตองจัดทําสําเนา 
จากคูสัญญาตนฉบับ เก็บรักษาไวในสถานที่กอสรางอยางละ 1 ชุด โดยใหอยูในสภาพที่ดีสามารถตรวจสอบได
ตลอดเวลา และทําสําเนาคูสัญญาดังกลาวใหผูควบคุมงานไวใชงานอีกอยางละ 1 ชุด 

1.2 ความคลาดเคลื่อน หรือขาดตกบกพรอง 
1.2.1 หากมีสวนหนึ่งสวนใดของแบบ และรายการประกอบแบบมีความคลาดเคลื่อน หรือขาดตกบกพรอง     

ผูรับจางจะตองรีบแจงแกผูควบคุมงาน เพื่อพิจารณาแกไขในทันทีที่พบ โดยใหถือคําวินิจฉัยของผูออกแบบ
เปนขอยุติ  

1.2.2 หากพบสวนใดท่ีระบุไวในแบบ แตมิไดระบุไวในรายการประกอบแบบ หรือระบุไวในรายการประกอบแบบ 
แตมิไดระบุไวในแบบ ใหถือวาไดระบุไวทั้งสองที่ หากมิไดระบุไวท้ังสองที่ แตเพื่อความม่ันคงแข็งแรง หรือ
ใหถูกตองตามมาตรฐาน และตามหลักวิชาชางที่ดี ผูรับจางจะตองดําเนินการตามคําวินิจฉัยของผูออกแบบ 
โดยไมคิดคาใชจาย และระยะเวลาเพิ่มเติม  

1.3 การวางผัง แนว ระยะ และระดับตาง ๆ 
1.3.1 ระยะสําหรับการกอสรางใหถือตัวเลขท่ีระบุไวในแบบกอสรางเปนสําคัญ การใชระยะที่วัดจากแบบโดยตรง 

อาจเกิดความผิดพลาดได หากมีขอสงสัยในเรื่องระยะ หรือสงสัยวาระยะไมถูกตองตามกฎหมายที่เกี่ยวของ 
เชน กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายผังเมือง หรือกฎหมายสิ่งแวดลอม เปนตน ใหสอบถามผูควบคุมงาน
เพื่อพิจารณาอนุมัติกอนที่จะดําเนินการในสวนนั้น ๆ  หากมีความจําเปน ใหผูควบคุมงานสอบถาม
ผูออกแบบใหแนชัด และตองแนใจวาไมผิดขอกําหนดตามกฎหมายที่เก่ียวของ 

1.3.2 ผูรับจางจะตองรับผิดชอบในการตรวจสอบหลักเขตที่ดินใหถูกตองตามโฉนดที่ดิน กอนจะทําการวางผัง
อาคาร วางแนวเสา วางระดับ ขนาด และระยะตาง ๆ ใหถูกตองตามแบบกอสราง โดยจัดหาเครื่องมือ
อุปกรณที่ทันสมัย และแรงงานที่มีความสามารถในการวางผัง และระดับ รวมถึงการดูแลรักษาหมุดอางอิง
ตาง ๆ ใหอยูในสภาพดี และถูกตองตลอดระยะเวลากอสราง 

1.4 แผนการปฏิบัติงาน ความรับผิดชอบ และการรายงาน 

1.4.1 แผนการปฏิบัติงาน 
ผูรับจางจะตองจัดทําแผนการปฏิบัติงานในรูป Bar Chart และตารางดําเนินงาน (Work Schedule)  
แสดงระยะเวลา และลําดับการดําเนินงานแตละประเภท ขณะเดียวกันตองแสดงแผนการปฏิบัติงานรวมกับ
ผูรับจางชวง และผูรับจางอื่นที่ผูวาจางจัดหา อยางนอยจะตองมีแผนงานดังตอไปนี้ 
- แผนกําหนดวันเริ่มงาน และวันสิ้นสุดงานแตละสวนของงานกอสรางโดยละเอียด เปนรายสัปดาห ,   

รายเดือน และแผนงานหลัก (Master Schedule) 
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- แผนกําหนดวันจัดสง Shop Drawing และแผนกําหนดการจัดสงวัสดุอุปกรณเพื่อขออนุมัติ 
- แผนกําหนดวันสั่งซื้อ และวันสงเขาสถานที่กอสรางของวัสดุอุปกรณทุกชนิดที่ตองใชในการกอสราง   

ทั้งของผูรับจาง ผูรับจางชวง และผูรับจางอ่ืน 
- แผนกําหนดจํานวนของพนักงาน ชางแตละประเภท คนงานของผูรับจาง ผูรับจางชวง และผูรับจางอื่น 

1.4.2 การรวบรวมขอมูลเพ่ือวางแผนการปฏิบัติงาน 
ในการจัดทําแผนการปฏิบัติงาน ใหผูรับจางเปนผูรวบรวมขอมูลท่ีจําเปนตาง ๆ จากผูรับจางชวง และ     
ผูรับจางอื่น เพื่อวางแผนงาน และประสานงานกันใหรัดกุมท่ีสุด ผูควบคุมงานอาจออกคําสั่งใหผูรับจาง
เปล่ียนแปลงแผนการปฏิบัติงานบางสวน เพื่อใหเหมาะสม และมีประสิทธิภาพได 

1.4.3 การยื่นขออนุมัติแผนงานหลัก 
การจัดทําแผนงานหลักจะตองยื่นขออนุมัติตอผูควบคุมงานภายใน 7 วัน นับแตวันที่เซ็นสัญญา พรอมทั้ง
ช้ีแจงรายละเอียด ทั้งนี้ผูรับจาง หรือตัวแทนที่ไดรับการแตงต้ัง จะตองเซ็นช่ือรับรองแผนงานหลักนี้ และ
การที่ผูควบคุมงานพิจารณาอนุมัติแผนงานหลัก หรือออกคําสั่งเพิ่มเติม มิไดหมายความวาผูรับจาง     
ไดรับการยกเวนความรับผิดชอบในแผนงานหลักดังกลาว 

1.4.4 การบันทึกการทํางานจริงเทียบกับแผนการปฏิบัติงาน 
ผูรับจางจะตองจัดทําแผนการปฏิบัติงานแสดงใหทุกฝายเห็นชัดเจนในหนวยงานกอสราง และผูรับจาง
จะตองบันทึกการทํางานที่เปนจริงเปรียบเทียบกับแผนการปฏิบัติงานที่วางไว เพื่อความสะดวกในการ
ตรวจสอบขั้นตอนการปฏิบัติงาน และประเมินผลการปฏิบัติงานไดถูกตอง หรือใกลเคียง โดยตองจัดทําทุก
สัปดาห ตั้งแตเร่ิมตนงานจนงานแลวเสร็จสมบูรณ 

1.4.5 ความรับผิดชอบ 
ถางานบางสวนที่ผูรับจางปฏิบัติอยู มีสวนเกี่ยวของกับการปฏิบัติงานของผูรับจางชวง และผูรับจางอื่น  
ผูรับจางจะตองจัดเตรียมงานใหสัมพันธกัน ติดตามผลการปฏิบัติงานของผูรับจางชวง และผูรับจางอื่น 
อยางสมํ่าเสมอ ในกรณีที่ผูรับจางพบวาการกอสรางไมเปนไปตามแผนการปฏิบัติงาน จะตองแจงให          
ผูควบคุมงานทราบเปนลายลักษณอักษรในทันที หากผูรับจางไมสนใจติดตาม ผูรับจางจะตองเปน
ผูรับผิดชอบแกไขความเสียหายใด ๆ ที่อาจเกิดขึ้น เวนแตงานที่เสียหายนั้นเปนหนาที่โดยตรงของผูรับจาง
อื่นที่ผูวาจางจัดหา 

1.4.6 การปรับปรุงแผนการปฏิบัติงาน 
หากผูควบคุมงานเห็นวาจะตองปรับปรุงแผนการปฏิบัติงาน เพื่อใหเหมาะสม และมีประสิทธิภาพในการ
ปฏิบัติงาน ผูรับจางจะตองจัดทําแผนการปฏิบัติงานใหม สงใหผูควบคุมงานพิจารณาอนุมัติทันท ี

1.4.7 การรายงาน 
เพื่อตรวจสอบการปฏิบัติงาน และติดตามความกาวหนาของงานกอสราง ผูรับจางจะตองจัดสงเอกสาร  
เพื่อเปนหลักฐานแสดงการปฏิบัติงานของผูรับจาง สงใหผูควบคุมงานตรวจสอบ ดังนี้ 
- บัญชีแสดงแรงงาน เครื่องมือ เครื่องจักร สําหรับการกอสรางในแตละวัน แยกเปนงานแตละประเภท 
- สําเนาใบสงของทั้งหมดที่เขามายังหนวยงานในแตละวัน ระบุปริมาณ ชนิด ประเภท ผูผลิต ผูจําหนาย 

ผูสง และผูรับ ฯลฯ 
- แผนการปฏิบัติงานทุกเดือน และการทํางานจริงเทียบกับแผนการปฏิบัติงานทุกสัปดาห 
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- รายงานความกาวหนา ปญหา และอุปสรรคของงานกอสรางทุกสัปดาห 
- รูปถายงานกอสราง แสดงใหเห็นผลงานความกาวหนาของงานกอสรางทุกสวนของอาคารทุก 7 วัน 
- อื่น ๆ ท่ีผูวาจาง ผูออกแบบ และผูควบคุมงานรองขอ 

1.5 การประสานงานระหวางผูรับจาง ผูรับจางชวง ผูรับจางอ่ืนที่ผูวาจางจัดหา 

1.5.1 การใหสิ่งอํานวยความสะดวก  
ผูรับจางตองคิดเผื่อไวแลวในการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ในการทํางานของผูรับจางชวง และ    
ผูรับจางอื่น เพื่อใหงานกอสรางน้ีแลวเสร็จสมบูรณ ผูรับจางตองอนุญาตใหใชสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ 
เชน นั่งราน บันได รอกสงของ ลิฟตขนสง เครน ฯลฯ โดยตองวางแผน และประสานงานไมใหเกิด         
การติดขัดในการใชงานดังกลาว โดยคิดคาใชจายตามความเหมาะสม และยุติธรรม 

1.5.2 การติดตอประสานงานกอสราง 
ผูรับจางตองตรวจสอบใหแนใจวา งานกอสรางของผูรับจางชวง และผูรับจางรายอื่นไมเปนเหตุทําให
แผนการปฏิบัติงานลาชา ผูรับจางตองรับผิดชอบ และจัดใหมีการประสานงาน และประชุมระหวางผูรับจาง
กับผูรับจางชวง และผูรับจางอื่น โดยจัดใหมีแผนงานแสดงขั้นตอนการทํางานโดยละเอียดของงานทุกระบบ 
ใหสอดคลองกัน และเปนไปดวยดีทุกระบบ เพื่อใหงานกอสรางแลวเสร็จสมบูรณ สามารถใชงานไดทันที
ตามสัญญา 

1.5.3 การประชุมระหวางการกอสราง (Site Meeting) 
- การประชุมที่ผูควบคุมงานไดจัดใหมีขึ้นเปนประจําในระหวางการกอสราง ผูรับจางตองใหตัวแทน   

ผูรับจาง หรือผูจัดการโครงการของผูรับจางรวมประชุมดวยทุกครั้ง พรอมทั้งผูที่เกี่ยวของฝายตาง ๆ 
การประชุมดังกลาวผูจัดการโครงการฝายผูควบคุมงานจะเปนประธานในที่ประชุม และฝาย                
ผูควบคุมงานเปนผูบันทึกการประชุม ผูรับจางตองปฏิบัติตามขอตกลงที่มีขึ้นในระหวางการประชุมนั้น 
ตามที่มีในบันทึกการประชุม ซึ่งจะเสนอใหผูรับจางรับรองในการประชุมครั้งถัดไป โดยผูรับจาง        
อาจขอใหผูควบคุมงานแกไขบันทึกการประชุมดังกลาวขางตนได และใหมีการบันทึกขอโตแยงดังกลาว
ไวในบันทึกการประชุมดวย 

- ใหมีการประชุมในระหวางการกอสรางสัปดาหละหนึ่งครั้งทุกสัปดาห ผูควบคุมงานอาจเรียกประชุมเพิ่ม 
หรือเล่ือนการประชุมไดตามสถานการณ และความจําเปน 

- การจัดทําสําเนาเลมรายงานการประชุม พรอมเอกสารประกอบแนบทาย เปนหนาที่ของผูรับจางในการ
ดําเนินการตลอดระยะเวลาการกอสราง คาใชจายดังกลาวเปนความรับผิดชอบของผูรับจาง 

1.6 การจัดทําแบบขยาย 
1.6.1 ผูรับจางจะตองตรวจสอบงานกอสรางกับแบบ และรายการประกอบแบบในทุกขั้นตอนอยางละเอียด    

หากไมชัดเจน ผูรับจางจะตองจัดทําแบบขยาย หรือแบบรายละเอียด หรือ Shop Drawing ในสวนน้ัน
เสนอตอผูควบคุมงานเพื่อพิจารณาอนุมัติกอนทําการกอสราง 

1.6.2 ผูรับจางจะตองจัดทํารายการ และแผนงานจัดสง Shop Drawing เพ่ือขออนุมัติ โดยจะตองมีระยะเวลา
ลวงหนาเพียงพอตอการพิจารณา และใหทยอยสง Shop Drawing ตามลําดับขั้นตอนของงานกอสราง  
การที่ผูรับจางจัดทํา Shop Drawing ลาชา หรือมีระยะเวลาตรวจสอบไมเพียงพอ จะถือเปนสาเหตุในการ
ขอขยายระยะเวลาไมได 
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1.6.3 การที่ผูควบคุมงานไดอนุมัติ  Shop Drawing ใหผูรับจางแลว มิไดหมายความวา ผูรับจางไดจะรับ         
การยกเวนความรับผิดชอบในการกอสรางสวนนั้น ๆ ผูรับจางยังคงตองรับผิดชอบการแกไขใหถูกตอง      
ในกรณีที่ตรวจพบวางานกอสรางสวนนั้นไมถูกตองตามสัญญาในภายหลัง โดยไมคิดคาใชจาย และ
ระยะเวลาเพิ่มเติม 

1.7 ตัวอยางงานตกแตง และการเตรียมผิวเพ่ืองานตกแตงภายหลัง 
1.7.1 ผูรับจางจะตองจัดทําตัวอยางที่แสดงใหเห็นความสวยงามทางดานสถาปตยกรรม ไมวาจะเปนแผงตัวอยาง 

หรือหองตัวอยาง ตามคําสั่งของผูควบคุมงาน หรือผูออกแบบ เพื่อแสดงใหเห็นสี หรือลวดลายของวัสดุ      
ที่จะใชติดต้ังจริง เชน พื้นปูกระเบื้อง หิน ไม ผนังฉาบปูนเรียบทาสี บุกระเบ้ือง บุ Wallpaper ฝาเพดาน
แผนยิปซัม ไมระแนง สวิตช  ปลั๊ก ดวงโคม เปนตน เพ่ือแสดงใหเห็นฝ มือการติดตั้งวัสดุดังกลาว            
เปนการอนุมัติตัวอยาง ความสวยงามทางดานสถาปตยกรรม ที่จะใชเปนมาตรฐานในการตรวจรับงาน       
ที่กอสรางจริงตอไป 

1.7.2 ในกรณีที่มีการกําหนดพื้นที่บางสวนใหเตรียมผิวไวสําหรับงานตกแตงภายหลัง เชน ผิวพื้น ผูรับจางจะตอง
ลดระดับ และทําการเตรียมผิวพื้นไวใหถูกตองพอดีกับวัสดุที่จะนํามาตกแตงผิวภายหลัง การเตรียมผิว
จะตองทําดวยความประณีต และตองใชชางที่มีฝมือดี ในกรณีที่ผูออกแบบลงความเห็นวาการเตรียมผิวที่  
ผูรับจางทําไวไมถูกตอง และสั่งใหผูรับจางแกไข ผูรับจางจะตองทําใหใหมจนถูกตอง โดยจะเรียกรอง
คาเสียหาย และขอขยายระยะเวลาไมได ผูรับจางจะตองเตรียมผิวเพื่อตกแตงใหถูกตองทั้งตําแหนง      
และระดับ วัสดุตกแตงใดที่ไมไดกําหนดไวชัดเจนในแบบกอสราง ผูรับจางจะตองแจงตอผูควบคุมงาน    
เปนลายลักษณอักษร เพื่อขอทราบรายละเอียดการติดตั้ง ขนาด ชนิด และสีของวัสดุตกแตงดังกลาว      
จากผูออกแบบ โดยถือวาเปนหนาที่ที่ผูรับจางจะตองวางแผน และประสานงานการเตรียมผิวใหพอดีกับ  
การติดตั้งวัสดุตกแตงในภายหลัง 

1.8 ตัวแทนของผูรับจาง ชางฝมือ และความรับผิดชอบ 
1.8.1 ผูรับจางจะตองแตงตั้งตัวแทนของผูรับจาง หรือผูจัดการโครงการฝายผูรับจาง ที่มีความสามารถ              

มีประสบการณ และเหมาะสมกับงานกอสรางนี้ เปนผูมีอํานาจเต็มประจําอยูในสถานที่กอสรางตลอดเวลา 
คําสั่งใดท่ีผูควบคุมงานไดสั่งแกตัวแทนของผูรับจาง ซึ่งเปนไปตามสัญญา ใหถือเสมือนวาไดสั่งแกผูรับจาง
โดยตรง ผูวาจางสงวนสิทธิที่จะเปลี่ยนตัวแทนของผูรับจางได หากเห็นวาไมเหมาะสม 

1.8.2 ผูรับจางจะตองจัดหาสถาปนิก วิศวกร ท่ีมีประสบการณ และชางฝมือทุกประเภทมาปฏิบัติงานกอสรางนี้  
ผูควบคุมงานอาจออกคําสั่งใหผูรับจางเปลี่ยนตัวผูหน่ึงผูใดได หากผู น้ันประพฤติผิดมิชอบ หรือไมมี
ความสามารถ หรือไมเหมาะสม โดยผูรับจางจะตองจัดหาผูที่เหมาะสมเขาปฏิบัติงานแทนโดยทันที  

1.8.3 ใหถือวาผูรับจางเปนผูมีความสามารถ มีฝมือ และมีความชํานาญในงานกอสรางนี้ โดยมีสถาปนิก วิศวกร 
ควบคุมดูแลอยางใกลชิดทุกขั้นตอนของการปฏิบัติงาน การที่ผูควบคุมงานพิจารณาอนุมัติวัสดุอุปกรณ  
หรืองานกอสรางใด ๆ ไปแลว มิไดหมายความวาผูรับจางจะพนความรับผิดชอบ หากมีการตรวจพบ     
ความผิดพลาดของงานกอสรางในภายหลัง ผูรับจางจะตองแกไขใหถูกตองสมบูรณตามสัญญา              
โดยจะเรียกรองคาเสียหาย และขอขยายระยะเวลาไมได 

1.8.4 ผูรับจางจะตองแตงตั้งสถาปนิก และ/หรือ วิศวกร เพื่อลงช่ือเปนผูควบคุมงานตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร ในเอกสารประกอบการขออนุญาตกอสรางอาคาร สําหรับงานกอสรางนี้ 

1.9 ส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับการตรวจงานกอสราง 
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ผูวาจาง หรือตัวแทนผูวาจาง ผูออกแบบ และผูควบคุมงาน มี สิทธิ เขาไปตรวจงานกอสรางไดตลอดเวลา             
และตลอดระยะเวลากอสราง โดยผูรับจางจะตองจัดส่ิงอํานวยความสะดวกช่ัวคราวให เชน บันได ทางเดิน        
ไฟฟาสองสวาง และอื่น ๆ ใหแข็งแรง และปลอดภัย หรือตามคําสั่งของผูควบคุมงาน 

1.10 การสั่งหยุดงาน 

การกอสรางสวนใดที่ ผิดจากรูปแบบ หรือไมไดคุณภาพงานที่ดี หรือไมถูกตองตามมาตรฐาน และวิชาชางที่ดี           
ผูควบคุมงานมีสิทธิสั่งหยุดงานบางสวน หรือทั้งหมดได จนกวาผูรับจางจะดําเนินการแกไขงานสวนนั้นใหเรียบรอย
ตามความเห็นชอบของผูออกแบบ โดยจะเรียกรองคาเสียหาย และขอขยายระยะเวลาไมได 
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